AMORVILLE
Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de Montagne

Brasilia-DF, 13 de setembro de 2023.

Oficio n° 51/2023—Amorville

Referéncia: Solicitagdo de esclarecimentos a gestdo acerca do balancete de junho/2023 para
auxiliar o julgamento das contas apresentadas.

Ao Senhor Presidente do Conselho Consultivo e demais membros.

Prezados Senhores,

A Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de Montagne — AMORVILLE,

vem por meio deste, em resposta a solicitagdo de esclarecimentos encaminhados em 04 de
setembro de 2023, sobre o0 Movimento Contabil de Junho de 2023, apresentar aos membros do
Conselho as seguintes informagdes:

1)

2)

3)

4)

Relatério consolidade de despesas executadas frente ao orcamento previsto (fls.
17/18). Constam diferencas significativas em sete rubricas entre os valores das
despesas previstas e realizadas. Necessdrio esclarecer.

Conforme esclarecido na solicitagdo referente o0 Movimento Contabil de Margo de 2023,
apds verificagdo, a contabilidade providenciou a emissdo de novos relatérios corrigidos
que foram substituidos nos livros contabeis.

Justificar a ocorréncia de recolhimentos inferiores a R$479,46 (base da arrecadacio
de mensalidade com desconto) as fls. 55/71.

O valor cobrado nas parcelas da complementagio foi de R$ 70,86 pagando até o dia do
vencimento, mas alguns moradores pagaram com juros e multa, assim, os valores menores
do que o valor de R$ 479,46, teve além da parcela, a devolugdo de juros e multa pagos
sobre o valor de R$ 70,86.

Na planilha em anexo da PAM 590 do fundo de reserva, consta relatério descriminando os
valores que cada associado pagou com juros e multas ou com desconto de pontualidade.
(f1.81)

Uma nova forma de pagamento (por meio do PIX) apareceu nos extratos bancirios
do balancete deste més. Favor esclarecer quais os mecanismos de controle e rotinas de
seguran¢a foram implementados para assegurar a regularidade desse tipo de
transa¢do bancaria (fls. 102-103).

Trata-se de nova forma de pagamento ha muito utilizada no mercado e o Banco Central do
Brasil garante que o PIX é seguro, assim como métodos tradicionais de pagamento ja
conhecidos dos brasileiros, como o TED e o DOC. Ha previsdo do encerramento das
atividades de TED e DOC em futuro préximo. A AMORVILLE cadastra os dados para
uma transferéncia via TED, DOC, ou chave PIX fornecida pelo Prestador de
Servico/Loja/Empresa. Vale ressaltar que até o momento o PIX ¢ gratuito.

Nas contratacgdes de servicos semelhantes aos indicados a fl. 143, € necessirio que seja
nomeado um membro da diretoria como fiscal de contrato, para quando da entrega
do servigo seja incluido um termo de aceite da qualidade do servigo contratado.
a) No caso especifico, tendo em vista a natureza do servigo, ¢ necessirio que a
moradora assine o termo de aceite referente a conclusdo e qualidade do
servigo para evitar novas demandas judiciais.
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5)

6)

7
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AMORVILLE
Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de Montagne

b) Verificar com o assessoramento juridico a necessiria redagdio do termo de
quitagéio das obrigacdes judiciais.

O termo de aceite dos servigos e especificagdes de servigos foram assinado pelo Presidente
da AMORVILLE, Sr. Silvio, pela moradora Sra. Claudia Alves e pelo responsével da
empresa TT ENGENHARIA, Sr. Felipe.
Todos os contratos firmados sio acompanhados por pelo menos dois ou mais membros da
Diretoria, bem como, os documentos e contratos sdo analisados pelo Juridico da
AMORVILLE.

Tendo em vista a manifestacio do funciondrio, constante das fls. 242, 302, 357 ¢ 759:
a) Apresentar as datas em que os veiculos ou equipamentos foram enviados para
revisdo peribdica.
b) Qual foi o valor gasto com essas manutengdes diversas (emergenciais e/ou
rotineiras) nos ultimos 6 (seis) meses?
¢) Nos préximos relatérios de mesma natureza, fazer constar assinatura do
Presidente, Vice-Presidente ou Diretor Administrativo, nos termos dos arts.
25, 26 e 28 do Estatuto da AMORVILLE.
As revisdes periddicas sdo realizadas por servidores da Associagdo semanalmente.
O valor gasto com manutengdes dos veiculos (caminhdo, motos € fiorino) € maquinas
(rogadeira, soprador e motopoda) nos ultimos 6 (seis) meses foi de R$ 25.362,74.
As aquisi¢des sdo acompanhadas, e a PAM sempre consta a assinatura do Presidente da
AMORVILLE e Diretora Financeira.

Rever a operacionalizacio do pagamento de empréstimos consignados dos
funciondrios, estabelecendo diretrizes administrativas para novas contratagdes.
a) Promover mecanismos automaiticos de repasse dos valores dos empréstimos
consignados as institui¢des financeiras cadastradas.
b) Houve diferen¢a de centavos no recolhimento e pagamento do empréstimo
contante das fls. 322 e 325.
¢) Niéo consta desconto do empréstimo consignado referente a fl. 334-336. (o
desconto foi nas férias, documento substituido)

Informamos que o mecanismo utilizado em empréstimos para desconto em folha é somente
da maneira que hoje ¢ realizada. Conforme informado no questionamento relativo ao més
de Outubro de 2022, o somatério das diferengas de centavos identificadas foi corrigido.

Quando da cotagio de seguro residencial ou veicular dos bens do condominio,
requerer cota¢io de precos de apdlices em diferentes corretoras, evitando o
direcionamento da contratagiio e para conferir maior regularidade a contratacio (fls.
256 e 506).

Os or¢amentos sdo realizados em diferentes corretoras.

Solicita parecer a assessoria contabil e também a juridica acerca da regularidade da
declaraciio da empresa contratada quanto i niio apresenta¢io de documento fiscal
indicado na fl. 444,

Segue anexo parecer contabil (item 4) , bem como informamos que o recibo foi substituido
por outro com a devida assinatura.

Falta assinatura do Diretor Administrativo nas fls. 509 e 723.
O documento foi devidamente assinado
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Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de Montagne

10) Nio estd devidamente esclarecida a questiio da exclusividade ou natureza especifica

dos equipamentos contratados a fl. 661. O modelo de contratagio direta, sem cotacdo

de precos, deve ser melhor justificado, para conferir maior regularidade a destinacio
dos recursos arrecadados dos associados.

Junto ao relatério constam duas propostas/or¢amentos, o da Valls Produgdes e da PWR,
mas com especificagdes de materiais um pouco diferentes. No conseguimos orgamentos
com outras empresas com as mesmas especificagdes dos equipamentos e estrutura
apresentada pela empresa VALLS. Reiteramos mais uma vez que ndo foi possivel
encontrar as empresas que fornecesse exatamente materiais com as mesmas especificacdes.

11) Niio consta a Nota Fiscal referente ao documento 2 fl. 703 e nem a discriminaciio do

que foi comprado.
Na fl. 703, a PAM ¢ somente do desconto/saque do suprimento para Coffee Break. e na

devolugdo ird constar todos documentos/notas fiscais referente ao gasto. Como a
Assembleia foi no final do més, a devolug@o ocorreu no més seguinte.

12) Porque ndo foi feita cotacio de pregos para aquisi¢io de materiais para copa e

higiene (fls. 781-782)?
Informamos que devido a dificuldade de realizar trés orgamentos para compra de material
da Copa e higiene realizada todos os meses, buscamos sempre mercados/Atacaddo mais

préximos que sdo a Super Adega Atacaddo e o Atacaddo Dia a Dia, sempre verificando a
média de pregos.

13) Quanto ao relatério consolidade das despesas efetuadas para realiza¢io da Festa

1)

2)

Junina (fl. 819), favor esclarecer: a) montante de recursos or¢amentdrios aprovados
pela assembleia para tal natureza de despesa; b) representatividade das despesas
executadas frente a verba aprovadas; c) saldo remanescente para utilizaciio futura na
expectativa verba or¢camentaria.

i) E recomendivel que as agdes dessa natureza tenham uma previsio de
despesas pré-aprovadas pelo Presidente, Vice-Presidente ou Diretor
Administrativo, nos termos dos arts. 25, 26 e 28 do Estatuto da
AMORVILLE.

ii) A previsio de despesas pré-aprovadas e sua efetiva execucdo devem
constar dos balancetes especificos.

Ao final do Movimento Contabil, tem anexo relatério completo com os despesas para a
realizagdo da Festa Junina do Ville de Montagne. Ressaltamos que todas as aquisi¢des ou
contratagdes sdo feitas somente apds autorizagdo da Diretoria. Nos proximos eventos
iremos incluir o saldo remanescente da rubrica.

RECOMENDACOES

A Manuten¢dio da moto Titan 150 Bros placa PBJ2A05S foi de R$4,336,00 (sem

cotacdo de precos), o que representa 1/4 (25,3%) do valor de uma moto nova (fls. 239-
242). Recomendamos fazer levantamento do custo/beneficio de se mantar uma mota

que estd demandando manutengdo tdo alta ou se ndo seria melhor trocar por um
novo modelo, com garantia de fabrica.
O levantamento ja foi realizado e esta sendo analisada uma solugéo.

A Manutengiio da mota Titan 150 Bros placa PBJ2A06 foi de R$3.950,00 (sem
cotaciio de precos), o que representa 25% do valor de uma moto novas (fls. 354-354).
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Rk AMORVILLE
- Associagio dos Moradores do Condominio Ville de Montagne

Recomendamos fazer levantamento do custo/beneficio de se manter um moto que esta
demandando manutencio tio alta ou se nio seria melhor trocar por um novo modelo,
com garantia de fibrica.

O levantamento ja foi realizado e est sendo analisada uma solugdo.

Sem mais para o momento, a Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de
Montagne — AMORVILLE encontra-se a inteira disposi¢do ao tempo que agradecemos as
recomendagdes e observagoes.

Atenciosamente,

Recebido em l})J /OC? / QO(Q_%

vorda_

Sergio Knust
Presidente do Conselho Consultivo
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PARECER DO CONSELHO FISCAL

Prezados conselheiros;

1 = C) O recolhimento do INSS Patronal e dos segurados & gerado em
Unica guia apesar desde a previsao anterior ter os valores separados e a rubrica
02.10 constar no relatério de previséo e, que na ultima previsdo do exercicio
2022/2023 foi unificado para nao divergir como ocorreu anteriormente j& que os
valores néo sdo destintos como os demais impostos sobre a folha de pagamento.
Ressaltamos ainda que a partir de maio de 2023 com a atualizacdo do e-Social

valor de IRRF (imposto de renda retido na fonte) também sera gerado junto com
a guia da Previdéncia Social (INSS)

Conforme IN 2.137/2023. A partir de maio/2023, ao invés de receber a guiade IRRF e 3
DARF de INSS, recebera apenas uma com os dois valores inclusos e com o0 mesmo
vencimento — dia 20 de cada més.

1 — E) No més de margo o valor com despesas financeiras na rubrica
03.01 — Despesas com cobranga de titulos totalizou o valor de R$ 2.145,33 e,
na rubrica 03.02 Tarifas tivemos o valor de R$ 1.608,31 referente as taxas de
manutengdes das contas comentes, e o valor de R$ 2.956,34 referente aos
resgates da conta 2.1 BB Rende Facil 112138 (fundo de reserva) e o valor de R$
4.661,46 referente ao resgate realizado da conta 3.2 Investimentos Fundos
112138 (fundo de reserva). Totalizando o valor de R$ 9.226,11.

Os valores de IRRF
sobre os resgates,
ndo é possivel ser
provisionado ja que a
cobranca e feita
proporcionalmente

em cima do
rendimento do valor
resgatado no més!
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Grups

O imposto de renda € __,-,‘,',n,-',,"'_@_
descontado apenas dos
rendimentos, nunca do valor
total investido.

A cobranga de IR sobre 0S
rendimentos com titulos de

renda fixa sé ocorre em ftrés

situagbes: se O titulo  for

.
resgatado ou vendido, no spmans
‘Il.ﬂ:_-
vencimento do papel ou quando T’!B‘l
ha pagamento de juros, © . | suooatne ol
chamado cupom, presente em pem ]
b ] A st
algumas modalidades ~ de e

titulos. Apenas nesse momento i iews s
& aplicada a aliquota do '

imposto de renda sobre a rentabilidade bruta.
Para mais esclarecimentos orientamos procurar a instituigéo financeira!

4. Orientamos que para 0s recibos que tenha o campo de assinatura solicite para
a empresa Div's que encaminhe para a associa¢do os recibos assinados (punho.
com carimbo ou assinatura digital). E, que também envie a nota de cobranga.

A empresa presta servigo de manutencdo do sistemaea locagdo das cancelas,
para o servigo de manutencgao € obrigatério a emissao da nota fiscal, mas, para
a locagao fica dispensado e sim com a emissio da fatura de locagao.

A lei complementar. 11 6/2003 que estabelece normas e padroes para. os  municipios: para
re_gula:r_nenta_f a prestagao de servigos e a cobranga do ISSQN. Com base no entendimento em gque a
locagac constitui a disponibilizagao de um bem sem a necessidade de prestagao de um servigo, foi
uetad_o‘_;:la lista dq_ servigos constantes na LC 116/2003 o item "3.C1 (locagéo de bens moveis)’.
seguindo o entendimento STF, registrado por melo da Sarmula Vinculente de re 31, que diz: s
'fE'_ inco_nst'i_tuc’:ional a incidéncia do Imposto Sobre Servigos de Qhalquer N'at:-.:feza ~ ISSQN sobre
operagdes de locagdo de bens moveis”. i1 R ;
Diante desse cenario, oS municipios deixaram de cbnsidér_ar‘faiﬁcagéd de bens dﬁmo-:ﬁﬁl;:bfes:!a;;éo
de servigos e, consequentemente, deixaram de tributar tais atividades pelo ISSGN.

Locagio de bens
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<> CENTRAL SOLUGBES

Como a locacdo de bens méveis ndo tem natureza de servigo, esta clesobngada a emissdo de Nota

Fiscal. A utilizacio dela seria uma obrlgac;éo acessoria e nao obrigatdria, uma vez que a atnﬁdade
néo esta su;arta a mcldéncra do ISSQN Vaja abaixu algumas caractenshcas da Iocat;éo

e G !o:_:adqr deve ser aqueie que dezém a tliularldade co direnc de usoe gozo sobre o

1. Rescisdes trabalhrstas autonzadas no orqamento anual e que o cusﬁe;o" de
__resclsoas seria. pela Conta Fundo de Reserva. t

gy declséo se conhnuam utilizando o fundo de rese_rva para custear essa despesa
~ousea conm mowrnenio |ré suprlr esses gastos _

podendo ser de no méx:mo de 90 d;as

3 - EMPRESTIMO CONSIGNADO é uma modalidade de empréstimo em que as parcelas
sdo descontadas diretamente da folha de pagamento ou contracheque.
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