AMORVILLE
Associagio dos Moradores do Condominio Ville de Montagne

Brasilia-DF, 14 de setembro de 2023.

Oficio n° 52/2023—Amorville

Referéncia: Solicitagdo de esclarecimentos a gestdo acerca do balancete de janeiro/2023 para
auxiliar o julgamento das contas apresentadas.

Ao Senhor Presidente do Conselho Consultivo e demais membros.

r

Prezados Senhores,

A Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de Montagne — AMORVILLE,
vem por meio deste, em resposta a solicitagdo de esclarecimentos encaminhados em 28 de agosto
de 2023, sobre 0 Movimento Contébil de Janeiro de 2023, apresentar aos membros do Conselho as
seguintes informagdes:

1) Relatério consolidado de despesas executadas frente ao orcamento previsto (fls.
15/16). Constam diferencgas significativas em seis rubricas entre os valores das
despesas previstas e realizadas. Necessirio esclarecimentos.

Conforme esclarecido na solicitagdo referente 0 Movimento Contabil de Margo de 2023,
apbs verificagdo, a contabilidade providenciou a emissdo de novos relatérios corrigidos
que foram substituidos nos livros contébeis.

2) A descricio constante do paragrafo 4° do documento indicado nas fls. 114 e 586,

atesta que cerca de RS 441.522,51 dos recursos arrecadados dos associados foram
destinados as custas de multas judiciais. O relatério inserido no balancete deve ser
modificado para fazer constar a assinatura do Presidente da AMORVILLE, tendo
em vista a gravidade e materialidade financeira. E preciso constar na assembleia de
prestacio de contas, assim como é preciso que os associados ratifiquem sobre a
utilizagdio do fundo de reserva ou sobre a captagiio de recursos especificos, conforme
o art. 60 do Estatuto da Amorville.
O fato originado em gestdes anteriores que resultou na aplicagdo, por decisdo judicial, de
multas e a obrigagdo de fazer da AMORVILLE ndo serdo alterados pela assinatura do
Presidente no relatério descritivo das ocorréncias elaborado pelos servidores da
AMORVILLE.

3) Porque o valor da parcela referente a aquisi¢io de maquina de rocagem (fls. 216-223)
foi inferior ao valor total constante na nota fiscal?

A aquisigdo da maquina foi no valor total de R$ 3.454,00, dividido em trés parcelas, sendo
duas parcelas no valor de R$ 1139,82 pagas em 06/01 e 05/02/2023 e uma parcela no valor
de R$ 1.174,36 paga em 07/03/2023, totalizando o valor correto da nota fiscal.

4) Na cotagiio de pregos para a compra de placa vibratéria toyama no valor de
R$6.100,00 constante nas fls. 281-287, 2 (dois) orgamentos referem-se 2 mesma
empresa DUTRA MAQUINAS, com a tnica diferen¢a que um dos or¢amentos ¢ do
site principal dessa empresa e o outro ¢ do site intermedidrio do Mercado Livre, que
cobra uma cota para expor produtos de anunciantes. Nesse caso, deveria ter sido
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5)

6)

AMORVILLE
Associagio dos Moradores do Condominio Ville de Montagne

buscado or¢amento com outras empresas. Situa¢io como essa niio podem acontecer
novamente. Fazendo uma pesquisa rdapida na Internet, encontrei facialmente pregos
bem abaixo das cotagdes realizadas.

Repassadas as orientagdes aos funciondrios para que esta situagdo ndo acontega
novamente.

Quanto aos valores apontados nas pesquisas de precos realizadas por Vossas Senhorias
estes ndo podem ser considerados, uma vez que foram realizadas em momento muito
posterior (nossa pesquisa foi realizada em janeiro de 2023 ¢ a pesquisa de vocés realizada
em agosto de 2023). As pesquisas devem refletir os pregos de mercado praticado na
mesma época. E notério que esses pregos podem variar durante o tempo a critério de cada
uma das empresas que colocam ou ndo os produtos em promogdo. Reforgamos aqui o
convite para o Presidente do Conselho participar in loco das tomadas de pregos realizadas
pelos nossos funciondrios.

Nas aquisi¢des de material permanente (fls. 437-443), é relevante que a diretoria
deixe clara a motivacdo do investimento, apontando a necessidade identificada do que
se pretende atender.

Foi realizada a aquisiio de bats para as motos do condominio tendo em vista a
necessidade de compartimento de armazenagem para acomodar capacetes, capa de chuva e
outros objetos, bem como, para instalagio do giroflex, buscando sinalizar e chamar a
atengdo dos segurangas motorizados.

O ressarcimento de loca¢iio de veiculo nio foi acompanhado de cotagiio de precos de
mercado (fls. 444-459). Siio necessarios esclarecimentos.

Trata-se de situagio excepcional, uma vez que o condutor Sr. Nelson utiliza o seu veiculo
néio sé como meio de transporte, mas como objeto do seu trabalho. Como houve o acidente
provocado por um veiculo (caminhfio) da AMORVILLE que impossibilitou que o
condutor pudesse trabalhar durante o periodo em que o seu veiculo estivesse parado para
realizagio do conserto, o que ocorreu por 18 dias. Conforme orientagio do juridico da
AMORVILLE, o Sr. Nelson alugou outro veiculo semelhante ao dele até a liberagio do
seu veiculo pela oficina, em seguida ele apresentaria toda documentagdo para que a
AMORVILLE realizasse o ressarcimento.

Apresentar parecer do assessoramento juridico acerca dos argumentos apresentados
pela seguradora (fls. 455/458/547). Esclarecer quais elementos utilizados pela
diretoria para tomada de decisdio acerca do custeio, com recursos da associa¢io, para
o conserto do veiculo ndo coberto por apélice de seguro contratada.

a) O relatério constante da fl. 547 niio esclarece as inconsisténcias
apresentadas pela vistoria efetuada pela seguradora. O laudo atesta que
problemas identificados no veiculo sdio pretéritos ao acidente ocorrido, e
que as pegas indicadas niio tem correlagfio com o local do acidente.

b) Obter informacdes do funciondrio que estava dirigindo o caminhdo para
verificar se o assistente tem vinculagio com o reboque estacionado em
frente A casa do morador para o qual a vitima do acidente estava prestando
servico.

¢) Os moradores da quadra 13 tém enfrentado esse problema, devido ao
estacionamento do reboque, de forma indevida/abusiva, com mais de 30
dias, no mesmo loca, no inicio do acentuado aclive da via (Lei n.
5342/2014).
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AMORVILLE
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Segue parecer do juridico que responde ao item a do questionamento, quanto ao item b, o
funcionario informou néo haver relagdo de causa com o ocorrido, o fato de o reboque esta
estacionado em local indevido, ndo interferiu com o acidente; em relagdo ao item ¢ néo ha
esclarecimento a ser prestado, pois ndo se trata de matéria relativa as contas da AMORVILLE.

8)

1)

2)

3)

4)

Foi gasto R$1.233,00, sem cotagdo de pregos, no servico de manutengio da ro¢adeira
a gasolina STHIL (fls. 616-620). Qual é a especificaciio do modelo dessa ro¢adeira?
Foi verificada a hip6tese de a manutencfio estar muito proxima ou até mais cara do
que a compra de uma nova ro¢adeira da mesma marca e de modelo?

As rogadeiras STTHL FS 220(AMORVILLE possui 5 delas) tém uso severo o que acarreta
eventuais manutengdes nas maquinas. Essas manutengdes costumam representar cerca de
30% do valor de uma nova. As rogadeiras nio sdo bens descartdveis por natureza, portanto
¢ compensatério a manutengéio e s6 em caso de reincidéncia, se opta pela substitui¢cdo da
rogadeira, ainda ndo foi o caso.

RECOMENDACOES

Fazer constar da prestagio de contas para aprovagiio em assembleia especifica toda e
qualquer autorizagio do Conselho para utilizagio em cariter emergencial dos
recursos do fundo de reserva, semelhante ao ocorrido a fl. 97 (indicar os itens 1 e 2 do
Oficio n° 001/2023 — Conselho Consultivo).

Para fins de andlise, favor fazer constar dos préximas balancetes que contas de
mesma natureza (CEB, CAESB, telefonia, empréstimos consignados entre outras)
estejam agrupados em sequéncias, evitando a dispersio dos comprovantes em
diferentes partes ou pegas dos balancetes (fls. 186 e 374).

Recomendagdo analisada e respondida na solicitagdo de esclarecimentos do Movimento
Contébil de margo de 2023.

Na cotaciio de precos para compra de materiais, deve-se priorizar as empresas que
sio do mesmo segmento dos materiais que estio sendo cotados. Exemplo: Nas fls.
273-280, referente & compra de 30 (trinta) sacos de cimento, um dos or¢camentos
cotaciio foi da empresa COLORADO Tintas, que niio ¢ especializada no fornecimento
de cimentos ou de materiais de construgiio, j4 que o seu segmento principal ¢ o de
TINTAS. Claramente, o preco do saco do cimento nessa loja serd muito superior ao
de lojas especializadas como a COQUEIRO.

A Diretoria jé orientou os funcionérios sobre tal situagdo, embora ndo seja incomum
empresas dos seguimentos material de construgdo incluido tintas, também vendam outros
materiais, exemplo: Colorado Tintas, Padicoisa e outras. O fato de a Colorado Tintas
apresentar orgamento ndo vencedor néo interfere na cotagéo.

Elaborar e apresentar ao Conselho um cronograma de manutengio preventiva dos
veiculos e equipamentos, evitando a ocorréncia periddica de despesas emergéncias
para manter a continuidade dos servigos prestados (fls. 497, 505 e 616). Fazer constar
rubrica de manutenciio preventiva, com individualizaciio dos bens e estimativa de
despesas, na proposta or¢amentiria a ser apresentada para o periodo 2023/2024.

A manutengdo periédica ndo suprime, em hipdtese alguma, a ocorréncia de danos nos
veiculos ou equipamentos, principalmente se considerarmos o tempo de utiliza¢do desses
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Associagio dos Moradores do Condominio Ville de Montagne

veiculos. Nas manutengdes periddicas, por exemplo, sdo trocas de 6leos, pastilhas, filtros,
discos dentre outros, os veiculos sdo constituidos de um numero enorme de pegas que
podem danificar independente do programa de revisdo periodica. Isso pode acontecer com
um veiculo adquirido zero quilometro e que tenha a sua programagdo de revisdo constante
do seu manual do proprietario, feitas em concessionarias, ¢ mesmo assim, podem
apresentar problema de outra natureza, o que dird, um veiculo usado severamente, como o
que ocorre com os veiculos da AMORVILLE

Sem mais para o momento, a Associagdo dos Moradores do Condominio Ville de
Montagne — AMORVILLE encontra-se a inteira disposi¢do ao tempo que agradecemos as
recomendagdes e observagdes. e e—

W

io Avelin

Atenciosamente,

e

%

Recebido em 161 9 2 3
el
Sergio Knust

Presidente do Conselho Consultivo
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SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS E PARECER

Diego Machado Advocacia <diegomachadoadvocacia@gmail.com> 15 dsiestemtecide 20333;

Para: Amorville | Ville de Montagne <amorville@villedemontagne.org.br>

Boa tarde,

Houve consultoria a este juridico referente ao acidente em questdo, ocorre que o Sr. Nelson estava transitando
normalmente com seu veiculo com a finalidade de prestar servigos a associados da Amorville, no entanto, restou
impossibilitado de prestar servicos em razdo do caminhdo da Amorville ter batido no veiculo do Sr. Nelson.

4

Ocorre que a Seguradora se negou a reparar todos os danos do veiculo alegando que alguns danos mecanicos ja
existiam, no entanto, tais danos mecénicos impossibilitavam que o veiculo circulasse, funcionasse normalmente e
pudesse sair da oficina, entretanto, antes do veiculo sofrer o abalroamento, o Sr. Nelson estava utilizando e
transitando em seu veiculo normalmente com a finalidade de cumprir seus compromissos profissionais, por esta
razdo, para evitar maiores danos para a Amorville decorrentes de Lucros Cessantes, conforme o Artigo 402 do
Cédigo Civil, orientamos a Amorville a arcar com o reparo dos referidos danos mecanicos que a Seguradora se
negou a reparar para que entdo pudéssemos interpor acdo regressiva em face da Tokio Marine, tendo em vista
que se os danos mecanicos ja existiam e que impossibilitavam o veiculo de transitar, como isso poderia acontecer
se o Sr. Nelson estava circulando no veiculo e prestando servigos normalmente no interior da Amorville.

O custo com o aluguel de um veiculo para o Sr. Nelson, também foi orientado por nds com fulcro nas
jurisprudéncias do Tribunal de justica do Distrito Federal — TIDFT e no Artigo 402 do Cédigo Civil, pois o veiculo do
sr. Nelson é instrumento de trabalho e sem seu veiculo ele deixaria de atender seus clientes e prestar seus
servigos, danos estes que seriam superiores aos gastos com o aluguel do veiculo e que iriam refletir na Amorville,
pois conforme supracitado, o lucro cessante, como espécie do género danos materiais, representa aquilo que o
credor razoavelmente deixou de lucrar, ou seja, a diminuigdo potencial de seu patrimdnio, causada pelo
inadimplemento da contraparte.

Ressaltamos somente que todos os pontos foram objeto de atendimento somente apds o Sr. Nelson realizar as
devidas comprovagdes documentais e administrativas.

Atenciosamente,

DIEGO MACHADO ADVOCACIA
Diego Neife Carreiros Machado
Sécio Proprietério
OAB/DF 36.529

[Texto das mensagens antériores oculto]
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